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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO:

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e

apresenta os devidos estudos para a contratacdo de solugdo que atendera a necessidade de
LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A SALA DO EMPREENDEDOR DO
MUNICIPIO DE JUCURUTU/RN.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado

a melhor solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem
a Administracdo Publica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

11

1.2

1.3

14

1.5

- Justifica-se a locacdo do imdvel destinado a continuidade das atividades da Sala do
Empreendedor do Municipio de Jucurutu/RN, onde j& vem funcionando regularmente,
sendo este um espaco essencial para o fortalecimento da economia local. Em virtude do
falecimento do locatério anterior, o Sr. Vicente Justino de Aradjo Filho, faz-se necessério
instaurar um novo processo de locacdo em nome do atual titular do imdvel, Vinicius
Lamounier Lopes de Araujo, a fim de garantir a continuidade dos servigos prestados a
populacdo sem interrupcoes.

O imo6vel em questdo permanece atendendo plenamente as necessidades da
Administracdo, possuindo localizacdo estratégica, de facil acesso e proximidade com o
publico-alvo, o que favorece o atendimento aos empreendedores locais. Além disso, a
estrutura fisica do espaco mostra-se adequada e em conformidade com os parametros
técnicos exigidos, conforme laudo emitido pela engenharia do Municipio, em anexo.

A Sala do Empreendedor desempenha um papel fundamental no incentivo e
fortalecimento dos pequenos negocios, oferecendo uma ampla gama de servicos voltados
a formalizacéo, capacitacao e desenvolvimento de empreendedores, com destaque para o
apoio a abertura de empresas, especialmente na modalidade de Microempreendedor
Individual (MEI), e a orientag&o sobre obrigacdes legais, fiscais e de gestao.

Além disso, o espaco promove oficinas, consultorias e capacitacbes que aprimoram a
competitividade e a sustentabilidade dos negdcios locais, atuando também como elo entre
os empreendedores e drgdos publicos, e facilitando o acesso a linhas de crédito e
programas de incentivo.

Dessa forma, considerando a relevancia social e econdmica das atividades desenvolvidas,
aadequacdo técnica do imdvel, sua localizacéo estratégica e a necessidade de continuidade
dos servigos, justifica-se plenamente a locacdo do referido imovel por inexigibilidade de
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licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

2 - PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL

2.1 O objeto estudado ndo esta previsto no Plano de Contratacdo Anual em razdo do
instrumento encontrar-se em processo de estudos para a devida implanta¢do. Contudo, isso ndo
inviabiliza que a contratacdo em tela seja realizada pela Administragcdo, com base no que
preconiza a Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1  Nao ¢é admitida a subcontratacdo do objeto

3.2 O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por igual
periodo a critério da Administracao, conforme estimativa de permanéncia do setor no
imovel.

3.3  Para a perfeita execucao do objeto deste contrato, aplica-se, no que couber, o Cddigo
de Defesa do Consumidor — Lei n.° 8.078/1990.

4 - AREA REQUISITANTE

AREA REQUISITANTE | Secretaria Municipal do Trabalho, da Habitacio e da
Assisténcia Social

RESPONSAVEL Maria loneide da Silva

5- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
5.1 O quantitativo e 0 modelo necessario para suprir a necessidade da Secretaria Municipal
do Trabalho, da Habitacdo e da Assisténcia Social esta disposto da seguinte maneira:

Item Descricio Und Quant.
LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A
01 SALA DO EMPREENDEDOR DO MUNICIPIO Més 12
DE JUCURUTU/RN.

6 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1  Foram analisadas contratacOes semelhantes feitas por outros érgdos do Poder Publico,
por meio de consultas a outros editais, visando identificar novas metodologias, tecnologias e
inovacOes contratuais que melhor atendessem as necessidades expostas neste Estudo Técnico
Preliminar.

6.2  Das consultas em outros Editais, foram encontradas as seguintes solugdes:

Solugéo A: Aquisigdo de imovel.

Solugéo B: Locacdo de imdvel.

6.3  Daavaliacdo da solucédo possivel:
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I) A “Solucdo A” ndo se mostra viavel, uma vez que o dispéndio orcamentario seria muito
elevado ndo possuindo, a secretaria, condicOes para realizar essa aquisi¢éo.
I1) A “Solugéo B” se configura como a melhor forma de solucionar a demanda, sendo possivel
realizar a locacdo pelo periodo que se mostrar necessario, sendo econémico e representando a
melhor forma de aproveitar os recursos disponiveis, considerando as limitacfes financeiras
para uma solucdo mais definitiva, sendo essa a solugdo aplicada até o0 momento, sendo passivel
de anélise quanto a utilizar outra solu¢do mais vantajosa a Administracdo Publica.
6.4  Para realizacdo da locacdo em tela, deve-se analisar a possibilidade de ser empregada
uma contratacao direta, como solicitado pela Area Requisitante, para tanto, devemos observar
que:
6.5  Tendo por amparo legal o art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, in verbis:
“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial
nos casos de:
(...)
V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizacdo tornem necessaria sua escolha.”
6.6  Pararealizacdo da contratacdo nos moldes referidos deve-se ressaltar o disposto no 85
do Art. 74 da Lei 14.133/2021:
“8 5° Nas contrata¢Bes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:
| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptac0es, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo
de amortizacdo dos investimentos;
Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
I11 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.”
6.7 O imovel esta em bom estado de conservacao, podendo ser ocupado, sem necessidade
de realizar adaptacGes, possui estrutura fisica adequada, com espaco suficiente para atender as
necessidades de seus ocupantes, possui acesso a agua, energia elétrica e ao esgoto geral, e se
encontra em rua pavimentada. Foi realizada avaliagdo pelo setor de engenharia, conforme
anexo do DFD “1.2 - Laudo do Setor de Engenharia” que atesta suas qualidades favoraveis e
comprova suas condicdes e valor de mercado.
6.8  Salienta-se que a Prefeitura de Jucurutu ndo dispde de imdvel vago em condi¢des
apraziveis para ser destinado a essa demanda.
6.9 Por fim, é forcoso destacar que o imdvel escolhido encontra-se em area central, de facil
acesso e grande visibilidade, fatores que facilitam o atendimento ao pablico-alvo da Sala do
Empreendedor, tratando-se, portanto, de um ponto estratégico que atende com maior eficacia
a demanda da Secretaria Municipal do Trabalho, da Habitacdo e da Assisténcia Social,

- CLENILSON BEZERRA DA SILVA,

Documento assinado eletronicamente por:

Documento assinado eletronicamente. Para verificar autenticidade acesse: https://pmjucurutu.prosipe.com/assinaexato-api/documentos e informar o cédigo 117732-eale7a3f-3898-4400-9c9e-0b83a603b47a




MUNICIPIO DE JUCURUTU/ RN

Praca Jodo Eufrasio de Medeiros, n° 14 — Centro — CEP: 59.330-000
JUCURUTU/ RN — Fone: (84) 3429-2299
CNPJ - 08.095.283/0001-04

responsavel pela gestdo do referido espaco. O imovel apresenta, neste momento, instalaces
adequadas e estrutura compativel com as finalidades precipuas da Assisténcia Social,
satisfazendo plenamente as necessidades operacionais e funcionais da Sala do Empreendedor,
cuja localizacdo e condigdes fisicas condicionam diretamente a sua escolha.

6.10 Conforme o arcabouco legal apresentado e as justificativas técnicas expostas neste
estudo, verifica-se a inviabilidade de competicdo, sendo, portanto, cabivel a locacdo do imovel
situado na Rua Professor Jodo Bezerra, n° 78, Centro, Jucurutu/RN, de propriedade do Sr.
Vinicius Lamounier Lopes de Araujo, inscrito no CPF n° 063.790.514-81 e portador do
RG n°002.366.600 — SSP/RN, para continuidade das atividades da Sala do Empreendedor do
Municipio de Jucurutu/RN, em conformidade com o art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

7-ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATAC;AO

7.1 O custo estimado da contratacdo sera fixado no valor de R$ 7.200,00 (sete mil e
duzentos reais) para a execucdo total no periodo de 12 meses, sendo a parcela mensal de R$
600,00 (seiscentos reais).

8 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

8.1-Conforme ja elencado nos itens 6.1, 6.2, 6.3 e 6.10 deste ETP, a solu¢do possivel é uma
LOCAC}AO DE IMOVEL PARA SEDIAR A SALA DO EMPREENDEDOR DO
MUNICIPIO DE JUCURUTU/RN, que devera ser realizado por meio de
INEXIGIBILIDADE de LICITACAO, por meio de formalizagio de contrato administrativo
junto o locador o Sr. Vinicius Lamounier Lopes de Aradjo, inscrito no CPF n°063.790.514-
81 e portador do RG n° 002.366.600 — SSP/RN.

8.2  Salienta-se que em tratando-se dos modelos de locacdo, temos que a contratacdo ora
pretendida se da como:

I - locacdo tradicional: o espaco fisico € locado sem contemplar os servigcos acessorios, 0s
quais serdo contratados independentemente, como limpeza, administracdo predial, recepcao,
vigilancia, controle de acesso, entre outros.

9 - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
9.1 O servigo ndo pode ser adjudicado a outro, portanto ndo pode ser parcelado.

10 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1 A partir da realizagdo da contratacdo em tela, serd possivel dar resolutividade a
demanda eminente da Secretaria Municipal do Trabalho, da Habitagédo e da Assisténcia
Social, garantindo condicdes de alocacdo de moveis e agentes publicos, para a continuidade da
prestacdo dos servicos oferecidos pela Sala do Empreendedor, além disso, busca
proporcionar melhores condicdes para a realizagdo dos atendimentos oferece melhorias
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significativas em termos de localizacdo, visibilidade e conforto. Dessa forma, pode-se notar
resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis, bem como em termos de efetividade.

11 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

11.1 Nao serdo necessérias adaptacOes, neste primeiro momento, que sejam imprescindiveis
a utilizacdo do imdvel locado, sendo desta forma, o local ideal para o desenvolvimento das
atividades inerentes ao 6rgdo a ser instalado.

12 - CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
12.1 Para esta solucdo ndo ha contrataces que guardam relagdo/afinidade/dependéncia com
0 objeto da contratacdo pretendida, sejam elas ja realizadas ou contratagdes futuras.

13- IMPACTOS AMBIENTAIS
13.1 N&o ha impactos ambientais na locacéo a ser contratada.

14 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

14.1 Diante de toda a analise desenvolvida neste Estudo Técnico Preliminar, devido a
necessidade do objeto pretendido e justificativas da unidade demandante, ndo se vislumbra
elementos contrarios & solugdo proposta, logo se configura tecnicamente VIAVEL, e
necessaria, ndo sendo possivel observar 6bices ao prosseguimento da presente contratagéo.

Jucurutu/RN, 03 de marco de 2026.

(assinado digitalmente)
Clenilson Bezerra da Silva
Portaria n.° 458/2025
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