ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE JUCURUTU

SECRETARIA MUNICIPAL DE GABINETE
REF. PROCESSO ADMINISTRATIVO MJ/ RN N° 080/2026 —
INEXIGIBILIDADE N° 015/2026

Assunto: Inexigibilidade de Licitagdo, com fulcro no inciso V do art.
74 da Lein° 14.133/2021.
Decisdo: Autorizagdo para inexigibilidade de licitagdo

Trata-se de pretensdo para inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no
inciso V do artigo 74 da Lei n® 14.133/2021, para a LOCACAO DE
IMOVEL PARA SEDIAR OS CONSELHOS MUNICIPAIS DE
JUCURUTU/RN.

A aludida contratagdo visa ao atendimento da demanda formalizada
pela Secretaria Municipal do Trabalho, da Habitacio e da
Assisténcia Social.

Foram elaborados o Estudo Técnico Preliminar — ETP e o Termo de
Referéncia - TR.

O Termo de Referéncia foi aprovado pelo Exm® Sr Prefeito Municipal.
A Assessoria Juridica deste Municipio analisou os aspectos legais e
regulamentares da contratagdo ora pretendida, manifestando-se
favoravelmente por meio de Parecer Juridico.

Foi informado, através do Termo de Referéncia, que ha
disponibilidade org¢amentdria no exercicio de 2026 para custear a
despesa.

Eis o que cumpre relatar.

Passa-se a andlise da contratagdo direta pretendida, com fulcro no
inciso I do art. 74 da Lei n° 14.133/2021, a luz da legislagdo e do
interesse publico.

Ab initio, importa colacionar os requisitos formais previstos pela Nova
Lei de Licitagdes (NLL) para todas as contratagdes diretas, os quais
foram listados em seu art. 72, bem como aqueles previstos no decreto
municipal N° 1.419/ 2024, que dispde sobre a processo de contratagdo
direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de
licitagdo, no ambito do Municipio de Jucurutu/ RN.

Sao requisitos formais para o processo sob analise:

Formalizac¢do da demanda: o inciso I do artigo 72 da NLL determina
que os processos de contratagdo direta devem possuir Documento de
Formaliza¢do de Demanda (DFD), assim como o art. 1°, I do Decreto
Municipal N° 1.419/2024.

Termo de Referéncia: todos os processos de contratagdo direta
necessitam de Termo de Referéncia, em observancia ao inciso I do art.
72 da NLL e, por for¢a do art. 1°, I do Decreto Municipal N°
1.419/2024.

Valor estimado da contratagfo: exigéncia legal do inciso II do art.
72 da Nova Lei de Licitagdes, ¢ disciplinado internamente pelo art. 1°,
1I do Decreto Municipal N° 1.419/2024;

Parecer juridico: previsto no inciso Il do art. 72 da NLL e
indispensavel para as contratagdes do Municipio de Jucurutu/ RN,
conforme disposto no art. 1°, III do Decreto Municipal N°
1.419/2024;

Demonstracio da compatibilidade da previsio de recursos
orcamentarios: o inciso IV do art. 72 da NLL requer a “demonstragdo
da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o
compromisso a ser assumido”, formalidade também prevista no art. 1°,
IV do Decreto Municipal N° 1.419/2024.

Requisitos de habilitacio e qualificaciio: a comprovagdo de que as
empresas empresarias exclusivas das atragdes artisticas preenchem os
requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima necessaria, conforme
previsdo do inciso V do art. 72 da NLL, formalidade também prevista
no art. 1°, V do Decreto Municipal N° 1.419/2024.

Razdo de escolha do imével a ser locado: a razdo de escolha do
imovel a ser locado, para atendimento ao disposto no inciso VI do art.
72 da Nova Lei de Licitagdes, estd devidamente justificada na
Declarag@o Conjunta emitida pela Unidade Demandante;

Justificativa de preco: o preco estd devidamente justificado no
LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL, em atendimento ao inciso
VII do art. 72 da NLL e do art. 1°, VII do Decreto Municipal N°
1.419/2024.

Autorizagio da autoridade competente: a autoriza¢do da autoridade
competente para a contratagdo direta, prevista no inciso VIII do art. 72
da Lei n° 14.133/2021 e no art. 1°, VIII do Decreto Municipal N°
1.419/2024, ¢ o ato administrativo que ird se materializar com o
presente expediente, caso assim se decida.

Divulgacio da autorizacio de contratagio direta: em cumprimento
ao paragrafo unico do art. 72 da NLL, e no art. 9°, §5° do Decreto
Municipal N° 1.419/2024, essa divulgacdo devera ser realizada na
sequéncia da instrugdo processual, se autorizada a contratagdo direta.

Considerando os documentos carrcados aos autos, listados
anteriormente no relatorio, todos os requisitos formais estabelecidos



pelo art. 72 da Lei n° 14.133/2021 foram cumpridos — ou serio
cumpridos oportunamente.

Conclusio, ndo vislumbra qualquer pendéncia a ser sanada neste
momento da instru¢do processual.

Feita a necessaria digressdo, passa-se a analise de mérito do caso
concreto.

A equipe de planejamento, no Termo de Referéncia, assim
caracterizou o objeto da contratagdo:

— DEFINICAO DO OBJETO

14.1.1 - Constitui objeto deste documento a LOCACAO DE IMOVEL
PARA SEDIAR OS CONSELHOS MUNICIPAIS DE
JUCURUTU/RN, nos termos da tabela abaixo, conforme condigées e
exigéncias estabelecidas neste instrumento.

No mesmo documento, a necessidade da contratagdo foi assim
justificada:

15.1 FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A presente contratag¢do tem por objetivo assegurar a continuidade e a
adequada execugdo das atividades desenvolvidas pelos Conselhos
Municipais de Jucurutu/RN, especialmente aqueles vinculados a
Politica Municipal de Assisténcia Social, mediante a locagdo de
imovel apto a sediar suas atividades institucionais, administrativas e
deliberativas. Os Conselhos Municipais constituem importantes
instdncias de participagdo popular, controle social, deliberagdo,
fiscalizagdo e acompanhamento das politicas publicas municipais,
desempenhando papel essencial na formulag¢do, monitoramento e
avaliag¢do das agdes governamentais, especialmente nas dreas de
assisténcia social, direitos da crianca e do adolescente, direitos da
pessoa idosa e demais politicas de protegdo social. A Constitui¢do
Federal de 1988, ao instituir mecanismos de participa¢do social e
gestdo democrdtica das politicas publicas, atribuiu especial
relevancia aos conselhos de politicas publicas, os quais também
encontram amparo na Lei Orgdnica da Assisténcia Social — LOAS
(Lei n° 8.742/1993), na Politica Nacional de Assisténcia Social —
PNAS e no Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS, instrumentos
que refor¢am a necessidade de funcionamento regular e estruturado
dessas instancias colegiadas. A necessidade da contratag¢do decorre
da inexisténcia de espago fisico proprio e adequado na estrutura da
Secretaria Municipal do Trabalho, da Habita¢do e da Assisténcia
Social capaz de comportar, de forma digna, segura e funcional, as
atividades administrativas, reunides ordindrias e extraordinarias,
atendimentos institucionais e demais agdes desempenhadas pelos
Conselhos Municipais. Conforme registrado no Documento de
Formalizagdo da Demanda — DFD, o imovel anteriormente utilizado
encontra-se com contrato proximo do encerramento, tendo atingido o
limite maximo de vigéncia previsto na antiga Lei n° 8.666/1993, razdo
pela qual se torna necessdria a instauragdo de novo procedimento
administrativo fundamentado na Lei n° 14.133/2021. A interrupg¢do
das atividades dos Conselhos Municipais ocasionaria prejuizos
significativos ~ ao  funcionamento  das  politicas  publicas
socioassistenciais, comprometendo reunioes deliberativas, emissao de
resolugdes, acompanhamento de programas governamentais, controle
da aplicagdo de recursos publicos vinculados e o exercicio da
participagdo social assegurada constitucionalmente. Além disso, a
auséncia de espago adequado comprometeria diretamente a
acessibilidade, a organiza¢do administrativa, o arquivamento
documental, o atendimento institucional e a propria legitimidade das
atividades desenvolvidas pelos colegiados municipais. Nesse contexto,
foi identificado imovel, situado na Travessa Tiradentes, n° 61, Centro,
Jucurutu/RN, pertencente a Sra. Maria Dantas de Araujo, inscrita no
CPF n° 050.599.484-47, cujas caracteristicas de localizagdo,
estrutura fisica, acessibilidade, dimensdo e adequagdo funcional
mostram-se compativeis com as necessidades da Administragdo
Municipal e com as atividades desempenhadas pelos Conselhos
Municipais. A escolha do imével encontra fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021, hipétese de inexigibilidade aplicavel
a locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdo e localizagdo
tornem necessdaria sua escolha, desde que demonstrada a
compatibilidade do pre¢o com o valor de mercado e a adequagdo do
imovel as necessidades administrativas. Destaca-se, ainda, que a
mudan¢a para outro imovel implicaria custos adicionais com
transporte, adequagdes estruturais, instalagdo de mobiliario,
reorganizagdo administrativa e possivel descontinuidade tempordria
das atividades dos Conselhos Municipais, circunstincias que
reforcam a vantajosidade administrativa da solugdo pretendida.
Dessa forma, a locagdo do imovel mostra-se necessaria, adequada e
alinhada ao interesse publico, garantindo condigdes apropriadas para
o funcionamento continuo das instdncias de controle social e
assegurando a efetividade das politicas publicas desenvolvidas pelo
Municipio de Jucurutu/RN.

17. O processo veio a Autoridade Superior para aprovagio e
autorizagdo da contrataciio direta por inexigibilidade de licitagdo.
Quanto a legislagdo aplicavel, o inciso V do art. 74 da Lei n°
14.133/2021 permite a Administracdo inexigir a licitagdo para:

“Art. 74. E inexigivel a licita¢io quando invidvel a competi¢do, em
especial nos casos de:



V - Aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagoes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.”.

No mesmo dispositivo legal, em seu paragrafo 5° ¢ determina-se
quais requisitos serdo observados para as aquisi¢des ou locagdes de
imoveis:

§ 5° Nas contratagoes com fundamento no inciso V docaputdeste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

1 - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos
de adaptagées, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo,
e do prazo de amortiza¢do dos investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de imodveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

1II - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem
para ela.

Com a identificagdo do imovel que inicialmente poderia atender as
necessidades da locagdo pela Secretaria Municipal demandante, foi
realizada a avaliacdo do bem e de seu estado de conservacio, com
emissdo de LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL pela servidora
Municipal Rafaella Amaral Lopes - Engenheira Civil CREA
211822331, onde concluiu-se:

METODOLOGIA E AVALIACAO:

Levando em consideragdo para determinagdo do valor de aluguel
mensal do imovel, foi feita uma ampla pesquisa no mercado local,
tendo sido realizados os tratamentos estatisticos considerados
adequados para o fim.

Aplicando as informagdes obtidas através de pesquisas de pregos
baseadas nas informagées colhidas na regido e informagées dos
valores praticados no mercado da regido, conseguiu-se obter um
valor de mercado aproximado de aluguel do imével objeto de estudo.
Todavia, considerando o imovel livre e desimpedido de quaisquer
onus, no estado em que se encontra e em condigées de ser colocado
no mercado imobiliario para negociagdo, optamos pela adogdo do
limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins de locaticios, no
valor final arredondado de: R$ 10.200,00 (dez mil e duzentos reais)
para a execugdo total no periodo de 12 meses, sendo a parcela
mensal de R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais).

Em declaracio conjunta emitida pela Autoridade demandante,
certificou-se a inexisténcia de imoével vago e disponivel na
Administragdo Municipal, bem como apresentou-se a justificativa para
escolha do imével.

Portanto, atendidos os requisitos exigidos para esta contratagdo, o
imovel objeto da locagdo ¢ o tUnico da area apto a atender as
necessidades da Administragdo Publicas, tendo em vista suas
caracteristicas.

Assim, no presente caso, entende-se possivel a utilizacdo da
contratagdo direta conferida pelo legislador.

Ademais, por meio do Parecer Juridico, a Assessoria Juridica concluiu
pela regularidade juridica do procedimento de inexigibilidade de
licitagdo, com fulcro no inciso V do art. 74 da Lei n° 14.133/2021.
Ante todo o exposto, diante da manifestagdo juridica, bem como da
documentagao carreada aos autos, néo se vislumbra 6bice a presente
contratag¢do, onde delibero nos seguintes termos:

AUTORIZO, com fulcro no inciso V do art. 74 da Lei n°
14.133/2021, a contratagdo direta por INEXIGIBILIDADE de
licitag@o ora pretendida;

ADJUDICO o objeto e HOMOLOGO o procedimento;

Por conseguinte, AUTORIZO a emissao de nota de empenho em
favor da Locataria MARIA DANTAS DE ARAUJO, inscrita no
CPF n° 050.599.484-47.

Jucurutu/ RN, 21 de maio de 2026.

10GO NIELSON DE QUEIROZ E SILVA
Prefeito Municipal
( Assinado Digitalmente)
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